/‘M}__‘f_ Zm lluva o najme nehnutelnosti
arthy

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obecny urad Malé Levare, ¢. 177, 908 74 Malé Levare
ICO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s.
¢islo uctu (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

(dalej len ako .,Prenajimatel™)

Najomcea
Meno a priezvisko : Jozef Vacik, rod. Vacik
trvale bytom:
datum nar., R.¢. :
e-mail:

tel. ¢islo:

Meno a priezvisko : Julia Gembicka, rod. Gembicka
trvale bytom:

datum nar., R.¢. :

(d’alej len ako ,,Najomca®™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
zmluvu o najme nehnutelnosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

¥ioaer

2. Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti reg. ,,C** pare. €. 5680/342, druh pozemku ostatna plocha,
zapisanej na LV ¢&. 904, k. . Malé Levare, obec Malé Levare, okres Malacky, vedeny Okresnym
iradom Malacky, katastralnym odborom.

2.2. Na zéklade GP &. 57/2021 zo diia 30. 7. 2021, dradne overeného pod ¢ G1-1028/2021 diia 27. 8.
2021 vyhotoveného Michalom Zapletalom, MM Geo (ICO: 40 155 650) boli od pozemku reg. ,C*
parc. & 5680/342 od¢lenené novoutvorené pozemky reg. ..C* parec. €. 5680/738, druh pozemku
ostatna plocha o vymere 399 m’ a pare. €. 5680/740, druh pozemku ostatna plocha o vymere 18 m’, k.
u. Malé Levare, ktoré sa dalej v Zmluve budi oznatovat ako Predmet najmu. Naklady spojené
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2.3.

2.4,

2.5,

3.2.

3.3.

34.

4.3.

s vypracovanim geometrického planu znasa Prenajimatel. Geometricky plan, ktorym je tak urleny
Predmet najmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Néjomeovia st ku ditu uzavretia tejto Zmluvy spoluvlastnikmi (kazdy v podiele 1%5) stavby - rekreaénej
chaty so supisnym &islom 2291 nachadzajiicej sa na nehnutelnosti reg. ,,C** parc. &. 5372/28, k. u.
Malé Levare, zapisanej na liste vlastnictva &. 4555 (dalej len ako ,.Chata®).

Prenajimate!’ na zéklade tejto Zmluvy prenechava Predmet ndjmu Najomcovi dodasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a N4jomea sa zavizuje platit Prenajimatefovi Najomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu ndgjmu dobre zndmy, nakoPko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho ditom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmiuvou. Najomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchadzajlicej vety Predmet néjmu povaZuje za spbsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Prenajom Predmetu ndjmu bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych Levaroch
uznesenim & 62/2021 zo diia 22. 9. 2021.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

VzhPadom na skutoénosti uvedené v predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia
Zmluvy. Za oprivnené zasahy do uZivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvajil z osobitych pravnych
predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovaZujii sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi
predpismi sa pre G&ely predchadzajicej vety myslia najmi VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve,
Stavebny zdkon a pod.

Prenajimate!’ sa zavéizuje umoZznit’ Néjomeovi uzivanie Predmetu najmu po celt dobu udinnosti tejto
Zmluvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ na Predmet ndjmu za pritomnosti Najomeu za (&elom vykonania
kontroly, &i ho N4jomea uZiva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, &o o tom informuje
Najomcu, Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ na Predmetu najmu za (éelom
jej odvratenia aj bez predchadzajiceho informovania a bez pritomnosti Ngjomeu. Prenajimate! je v3ak
povinny o tom Najomecu bez zbyto&ného odkladu nasledne informovat’.

Prenajimatel’ nie je na zéklade tejto Zmluvy povinny vykonavat’ Ziadne ¢innosti potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Udrziaval Predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Najomea.

Prava a povinnosti Nidjomeu

Najomea je povinny poinat’ si potas celej Doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na
Predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknutl Skodu.

Néjomea nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykonavat' na Predmete najmu
stavebnil ¢innost ani ind &innost, ktorou by zésadnym spbsobom zasahoval do Predmetu najmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatoény sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré s uz na Predmete ndjmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavenc.

Néjomea sa zaviizuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreatné éely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na {idely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a st uZivané
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4.4,

4.5.

4‘6'

4.7,

4.8.

4.9.

4.10.

na Predmete najmu v silade s prislu¥nymi ustanoveniami stavebného zédkona; tym nie s dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhé veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy,

Néjomca sa zavizuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prislusnom
stavebnom {rade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatodnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
a (il) v rovnakej lehote k podanym navrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre vydanie
rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb, Tito Zmluva je pravnym titulom na
umiestnenie stavieb podl'a prvej vety tohto odseku na Predmete nijmu a ndjomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym &astiam Predmetu najmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zikona.

Néjomca nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného siihlasu Prenajimatela dast” Predmetu najmu.

Néjomcea je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet ngjmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximélne 2,20 m od pdvodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajiicej vety sa bude vztahovat' iba na takd stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
najmu umiestnend a zhotovena tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich oséb na
Predmet nijmu z tej ¢asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a N4jomca bude mat od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym &astiam Predmetu ndjmu iné
pravo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. N4jomca nie je opravneny oplotit’ Predmet
ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava Ndjomeu na vybudovanie oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, kiora sa povazuje za splnenii po tom, &o:

4.7.1. Najomea riadne a vas splni svoju povinnost’ podla prvej vety bodu 4.4. tohto &lanku a
4.7.2. Najomea riadne a v&as splni svoju povinnost’ podla bodu 4.18 tejto Zmiuvy

V pripade skonéenia N&jmu je Najomca povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Ndjomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so sahiasom
Prenajimatela. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady
odstranit” do 30 dni po skongeni Nédjmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade s touto
Zmluvou alebo so suhlasom prenajimatela.

Najomea nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonéeni pravo (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na nihrady
Zziadnych nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutodnené na Predmet ndjmu ani (iii) na néhradu toho
o o sa &innostou ndjomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajiicej vety plati aj pre
pripady, kedy Néjomca dotknuté ¢innosti vykonal v silade stouto Zmluvou alebo so sdhlasom
Prenajimatel’a.

Ak Ngjomca hoci aj jednotlive porusi ktortkol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. afalebo 4.6
afalebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalenddrny mesiac, pogas ktorého porudenie povinnosti trva. Ak Néjomea hoci aj
jednotlivo porusi ktortkolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a 4.18 aprotipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- eur za kazdy aj zadaty kalendarny
mesiac, pocas ktorého porusenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Najomca povinny zaplatit” za kazdé porusenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
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4.11.

4.12.

4,13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

5.

pozadovat’ v pinej vyske (L. aj v rozsahu prevySujicom zmluvall pokutu) ndhradu $kody spésobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahuja.

Najomca sa zaviizuje udrZiavat’ Predmet najmu pocas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
sposobilom na uZzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néjomea sa zavizuje vykonavat' na svoje naklady Gdrzbu Predmetu najmu spoéivajiicu najmé v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ngjmu a {drZbu stromov a krov
nachadzajucich sa na Predmete najmu.

Néjomca je opravneny vysddzat stromy a kry len so sithlasom Prenajimatela aby nenaruSoval
prirodny raz okolia a nepodkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Néjomca sa zavizuje pri uZivani Predmetu nijmu dodrZiavat’ vSeobecne zavizné nariadenia obce Malé
Levdre a ostatné siivisiace pravne predpisy.

Néjomea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytoného odkladu ddleZité skutonosti sivisiace s
uZivanim Predmetu ndjmu na zéklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skonéeni doby
néjmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest’ Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorugenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné oznamenie. Oznamenie bude obsahovat' ponuku
adresovant Najomcovi na kiipu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré sii uvedené v
ponuke dorudenej tret'ou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet najmu previest’ tretej
strane. Najomea musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskor do
30 dni odo dita dorudenia ozndmenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje prévo v urlenej
lehote, toto pravo zanikd. Ak Najomca uplatni svoje pravo v uréenej lehote, Prenajimatel’ bude
povinny Predmet najmu odpredat’ (previest)) Najomcovi za podmienok podra tohto bodu.

Najomca je po¢as doby najmu opravneny parkovat’ na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levére Gginnych podas doby najmu. Ak nastane situdcia, ze v uréitom éasovom tuseku nebude pocas
doby najmu v obci Malé Levare 0¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet nijmu, Néjomea sa zavizuje, Ze pocas kazdého takého £asového
aseku bude pre parkovanie vozidie! na Predmete ndjmu dodrziavat’ podmienky, ktoré budl
zodpovedat (iprave obsiahnutej v poslednom i¢innom VZN obce Malé Levare.

V pripade, ak sa na Predmete n4jmu nachddza Zumpa, je Najomea povinny:

4.18.1. dorudit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k ditumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, Ze Zumpa
splita podmienky vodotesnosti podla prisluinej STN a (i) o zisteni poctu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti poda STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vtoky do
Zumpy spiﬁajt’l poziadavku vodotesnosti podla prisiuinej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachéadzajucich sa na Predmete nijmu a ani z Chaty neexistuju Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zalstené do Zumpy alebo

4.18.2. dorudit Prenajimatelovi do 90 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy také pravoplainé kolaudacné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost’ viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.

Doba najmu
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5.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito najomni Zmluvu uzatvaraji na dobu uritd, a to do 31.12.2045.

Najomné a tihrada za plnenia poskvtované s uZivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za uZivanie Predmetu najmu plati Prenajimatelovi
ro¢né ndjomné vo vySke: 352,50 € (slovom: tristopitdesiatdva eur patidesiat centov).

Najomcea sa zaviizuje uhradit’ prvé Najomné (resp. jeho alikvotnd &ast’)} do 15 dni odo dila uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kazdy nasledujici kalendarny rok je Najomea povinny uhradit’ do 15 dni odo
dila doru¢enia faktiry Najomcovi. ktorli vystavi Prenajimatel”.

Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ddet Prenajimatela alebo dilom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je mozné upravit’ spdsobom podFa bodu 6.5 tejto Zimluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Nijomné kaZdorone k 1. januéru
prisluiného kalendarneho roka zvysit/zniZit' o rodni mieru inflacie vyjadren prirastkom/ubytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchédzajiiceho  kalendarneho  roka, zverejiiovaného  Statistickym  Gradom  Eurdpskych
spolodenstiev. V pripade znizenia Najomného podla tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedent v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené N4jomné o inflaciu z predchadzajuceho roka sa stiva
zékladom pre tipravu o infléciu v nasledujuocom roku.

Skondenie ndjmu

Této zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby nijmu,

7.1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Tato zmluva sa zrusuje odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a priva a povinnosti z tejto Zmluvy neprejda ku ditu
zéniku vlastnickeho prava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomca porudi hoci aj len jednotlivo ktorakolvek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k ndprave uvedeného porufenia neddjde anipo
predchadzajiicej pisomnej vyzve Prenajimatel'a dorudenej Najomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatel'a , nie viak kratej ako 15 dni a/alebo

7.3.3. najomca nesplni riadne a véas hoci aj len jednotlivo ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podla bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, €o ho na to prenajimatel’ vyzve.

Odstupenie od tejto Zmluvy sa musi urobit” pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stiva G€innym diiom doruéenia druhej zmluvnej strane atito Zmluva zanikd dilom, ktorym sa
odstipenie stane G¢innym.

Ohladne doruCovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze v3etky pisomnosti sa doruduji postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednd
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo doruit’ pri prvom doruéovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povazuje za doruent ditom nasledujiicim po odovzdani na postovii
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prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorucenie uskutocnuje postou formou doporucenej zéasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa druha strana o doru¢ovani
nedozvie

7.6. Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamovat aklkolvek zmenu tdajov potrebnych na
doruc¢ovanie podla tohto bodu.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vlastnicke pravo Najomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budi vSetky prava a povinnosti Najomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

8.  Zaverefné ustanovenia
8.1. Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2. Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

8.3. Tato Zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zadkona ¢. 211/2000 Z. z. na
internetovej stranke obce www.malelevare.sk, pricom Doba najmu zacina plynat’ az diiom prevzatia
Predmetu ndjmu Najomcom od Prenajimatela.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti u¢inné alebo neskér stratia ucinnost,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otazku brali do tvahy.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, dva pre Najomcu, dva pre Prenajimatela a jeden
pre uéely zaspisu najomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze mimo tejto Zmluvy neexistuji medzi nimi ohl'adom jej predmetu ziadne
iné pisomné ani Ustne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky naroky a prava, ktor¢
im vznikli vo¢i sebe navzdjom do dia uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaji a zmluvné
strany sa ich vzdavaju, a Ze poénuc diiom uzatvorenia tejto Zmluvy budu platit ich vzdjomné
dojednania podl'a Zmluvy.

8.7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tGto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, dia 1. 0. Lo L1

Prenajimatel’ Nijomea:

Obec Malé Ltvére P Jyf{/acik
Adrian Pernetky 4
7 Btéfosia obee

o / Jilia Gembicka




